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CARATULA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
RESIDENCIAL ATIZAPAN, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR EL SENOR RICARDO FUNTANET
MANGE Y EL INGENIERO EDUARDO FUNTANET MARTINEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA EL ARRENDADOR, POR OTRA PARTE LA PERSONA INDICADA EN EL
APARTADO 1.- DE LA CARATULA, QUIEN COMPARECE POR SU PROPIO DERECHO, Y EN
CASO DE SER PERSONA MORAL, REPRESENTADA LEGALMENTE EN ESTE ACTO POR LA
PERSONA QUE SE INDICA EN EL. APARTADO 3.- DE LA CARATULA, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA COMO EL ARRENDATARIO; Y POR OTRA PARTE, PARA EL CASO DE QUE
EN EL INSTRUMENTO HAYA OBLIGADO SOLIDARIO, LA PERSONA QUE SE INDICA EN EL
APARTADO 9.- DE LA CARATULA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL
OBLIGADO SOLIDARIO; CONTRATANTES QUE SE SUJETAN AL TENOR DE LA SIGUIENTE
CARATULA, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

CARATULA
Nombre del
Apartado 1.- ARRENDATARIO. MARIA LiLIA BERMEJO HINOJOSA
Apartado 2.~ Tipo de persona. Fisica.
a. Lugar y fecha de nacimiento: Ciudad de México,
el dia 07 de abril de 1973,
b. Nacionalidad: Mexicana.
¢. Ocupacion: Disefiadora de la comunicacion ..
grafica. \
d. Fuente principal de ingresos: Trabajo. )
Datos Generales a. Nombre de la empresa donde trabaja: FACTIBLE
Apartado 3.- Persona Fisica y/o co
Representante Legal. b. Lugar de trabajo: Avenida Paseo de la Reforma
509, Cuauhtémoc, Cuauhtémoc, Ciudad de
México, C.P. 06500.
e. Estado Civil: Casada.
f. CURP: BEHL730407MDFRNLO1
g. Teléfono: 55 4884 0670
h. Correo Electronico: lilia.bermejo@hotmail.com
Nombre del
Apartado 4.- Representante y/o NO APLICA
apoderado legal.
Constitutiva de!
Apartado 5.- ARRENDATARIO. NC APLICA
Poder del Representante
Apartado 6.- y/o apoderado legal del | NO APLICA
ARRENDATARIO.
Registro Federal de
Apartado 7.- Contribuyentes del BEHL730407CNG6
ARRENDATARIO.
1. Calle Norte 81 No. 531, colonia Libertad,
Azcapotzalco Ciudad de Mexico, C.P. 02050.
2. Norte 81 531 2 Salomon Wake, Libertad VMC,
Ciudad de México, C.P. 02050.
Domicilio del 3. Calle condominio Tossa manzana :19, l'ote 1,
ARRENDATARIO casa 30, Bosgue Es'm'eralda, Alizapan de
Apartado 8.- indistintamente It’)s Zaragoza, Estado de Me_lec_;o, C.P. 52930. N
: ubicados en: 4, Bungalow 713, en el Edificio 4, de la S_eccmn de
! Park View, del condominio denominado “LA
CUMBRE", ubicado en Lago Ercina, Lote 9
Manzana 11, del Conjunto Urbano denominado
‘LAGO ESMERALDA”, en el Municipio de
Atizapan de Zaragoza, Estado de México.
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OBLIGADO SOLIDARIO

Nombre del OBLIGADO

JORGE ALBERTO BARRETO CAVADA

c. Lugar y fecha de nacimiento: Ciudad de México,
el dia 25 de noviembre de 1980.

d. Nacionalidad: Mexicana.

e. Ocupacion: Associate Director Risk & Controls
para Estados Unidos y Canada.

f. Fuente principal de ingresos: Trabajo.

g. Nombre de la empresa donde trabaja: WPP
MEDIA MANGEMENT, S. DER.L. DE C.V.

Apartado 8.- | o) IDARIO. h. Lugar de trabajo: Avenida Lago Alberto 319,
Piso 3, Colonia Granada, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, C.P. 11520.
i. Estado Civil: Soltero.
i. CURP: BACJ801125HDFRVR06
k. R.F.C.: BACJB01125365
. Teléfono: 55 7455 5445
m. Correo Electrénico:
mayuz_g@@hetmail.com
Domicilio del OBLIGADO P
SOLIDARIO arque c_{e los Laureles lote 8 manzana 10,
Apartado 10.- o e ! Residencial Foresta Crystal Lagoons, Metepec,
indistintamente los Estado de México, C.P. 52144
ubicados en: VT )
Ubicacion del Inmueble .
Apartado 11.- dado en garantia. NO APLICA
Datos de Registro
Titulo de Propiedad del
Apartado 12.- OBLIGADC SOLIDARIO NO APLICA

BUNGALOW

Bungalow 713, en el Edificio 4, de la Seccion de
Park View, del condominic dencminado “LA

Contrato.

. CUMBRE®, ubicado en Lago Ercina, Lote 9
Apartado 13.- Numero de BUNGALOW Manzana 11, del Conjunte Urbano denominado
‘LAGO ESMERALDA", en el Municipio de Atizapan
de Zaragoza, Estado de México.
Cajones de
Apartado 14.- estacionamiento. 1{UNO)
Superficie aproximada
Apartado 15.- del BUNGALOW. 52 CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS
$15,500.00 {QUINCE MIL QUINIENTOS PESOS
Apartado 16.- Renta Mensual. 00/100 MONEDA NACIONAL).
Mes{es) de Renta El equivalente a 1 (UNO) mes de la Renta
Apartado 17.- Mensual que se Mensual, dando un fotal de $15,500.00 (QUINCE
P o entrega(n} en Depdsito MIL QUINIENTOS PESOS 00100 MONEDA
en Garantia. NACIONAL).
Apartado 18.- | Duracion Forzosadel {4 ogq FoRZOSO.
Arrendamiento.
Inicio de vigencia del
Apartado 19.- Arrendamiento. 23 DE JUNIO DE 2025.
Fin de vigencia del
Apartado 20.- Arrendamiento. 22 DE JUNIO DE 2028,
Apartado 21.- | Fecha de Firma del 23 DE JUNIO DE 2025.
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CONTRATANTES

EL ARRENDADOR .
RESIDENCIAL ATIZAPAN, S.A. DE C.V. EL ARRENDATARIO
Representada por:

| M

_SR. RICARDG FUNTANET MANGE MARIA LILIA BERMEJO HINGJOSA!

EL }SBLIGADO souDJ(Rlo
7,

y
ING. EDUARDO FUNTANET MARTINEZ JOHGE ALBERTO BARRETO CAVADA
FA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN PCR UNA PARTE RESIDENCIAL

-ATIZAPAN, S.A. DE C.V.,, REPRESENTADA LEGALMENTE EN ESTE ACTC PCR EL SENOR
RICARDO FUNTANET MANGE Y EL INGENIERO EDUARDC FUNTANET MARTINEZ, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DEMOMIMNARA EL ARRENDADOR, POR OTRA PARTE LA PERSCHA
iNDICADA EN EL APARTADOC 1.- DE LA CARATULA, QANEN COMPARECE POR SU PRGPIO
DERECHO, Y EN CASD DE SER. PERSONA MORAL, REPHRESENTADA LEGALMENTE EN ESTE
ACTO POR LA PERSGNA QUE SE INDICA EN EL APARTADD 4.- DE LA CARATULA, A QUIEN
&N LO SUCESIVO SE LE DENCMINARA COMO EL ARRENDATARIO; Y POR OTRA PAFTE, PARA
EL CASO DE QUE EN EL iNSTRUMENTC HAYA OBLIGADD SCLIDARID, LA PERSONA QUE SE
INDICA EN EL APARTADC ¢.- DE LA CARATULA, A QUIEN EN LO SUJESIVO SE LE
DENOMINARA EL GRLIGADQ SOLIDARID; A QUIGNES EMN CONJUNTO SE LES DENOMINARA
COMO “LAS PARTES”, CONTRATANTES QUE SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARAZCICNES
i Declara EL ARRENCADGR por conductc de sus representantes que:

a) Es una sociedad andnima debidamente constituida conforme a [a Ley General de Sociedades
Mercantiles al amparo de ia Escritura Pablica Nimere 15,323, de fecha 18 de noviembre de
2003, otorgada ante la fe del Lic. Angel Gilberto Adame Lonez, Notario Prblice ntimero 233
del, Distrito Federal, hov Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrilo en ¢l Registre
Publicc de la Propiedad y del Comercio de Distrito Federal, hoy Ciludad de México, bajo el folio
mercantil nimero 317185 el dia 10 de marzo de 2004, y que su Registro Faderal de
Contribuyentes es RAT03111e7T8.

b) Que sus representantes cuentan con los poderes y facultades suficientes y necesarias para
obligarla en términos de este contrato de promesa conforme a lo siguiente: para el Sr.
RICARDO FUNTANET MANGE en la escritura nimero 41,793 de2 fecha 05 de diciembre de
2014, otorgada ante la {e del Lic. Alejandro Eugenio Pérez Teuffer Fournier, titutar de la notaria
niimero 44 del Estadc de México y para el Ing. EDUARDO FUNTANET MARTINEZ en escritura
Plbiica nlUmerc 53,497 de fecha 07 de octubre de 2024, otorgada ante ia 7e del Lic. Aleiandro
Eugenio Pérez Teuffer Fournier, tituiar de [a notaria nimero 44 del Estado de México,
facultades que se encuentran vigentes en todos sus términos, ya que & la fecha no tes han side
revacadas, limitadas ni modificadas en forma alguna.

¢) Es iegitima propietaria del LOTE 9 DE LA MANZANA 11 del Conjunto Urbano de tipo mixio
{hatitacional residencial, comercial y de servicios) denominado “LAGO ZSMERALDA®,
localizado en el Municipio de Atizapan de Zaragoza, Estado de Néxico, en io sucesivo &l
“LOTE”, lo que acredita con la escritura pdblica nimero 48,051 de fecha 22 de diciembre de
2020, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Eugenio Pérez Teuffer Fourniar, Notario
Pdblico ndmero 44 del Estado de México.

d} Mediante el instrumente publico nimero 48,340 de fecha 22 de abril del 2021, pasada ante la
fe del Licenciado Alejandro Eugenio Pérez Teuffer Fournier, Notario Fublico nimero 44 del
Estado de México, se constituyd régimen de propiedad en condominio identificado como “LA
CUMBRE?”, sobre ei “LOTE", el cual esta integrado por 1008 Bungalows en condominio para
habitacion, distribuidos en dos secciones una denominada “SKY VIEW” integrada por 3
edificios (forres) identificados con las letras A, B, y C, en |o sucesivo “SKY VIEW” y ofra
denominada “PARK VIEW”, la cual estd integrada por 5 edificios identificados con los nimeros
1,2,3,4y5.

&) Dispone legalmente del BUNGALOW en condominio para habitacion identificado en el
Apartado 13.- de la Caratula, (en adelante se identifica como el BUNGALOW), que incluye el
uso cel cajon de estacionamianto identificado en el Apartado 14.- de la Caratula, desarrollado
dentro del “LOTE” localizado en el Conjunto Urbano denominado “LAGO ESMERALDA”,
ubicado en el Municipic de Alizapan de Zaragoza, Estado de México, sin limitacion alguna, el
cual tiene como superficie la indicada en el Apartado 15.- de la Caratula.
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.- EL ARRENDATARIO declara, que:

a) Es una persora fisica segln se indica en el Anartado 2.- de la Caratuls, mayor de edad con los
datos generzies identificados en el Apartado 3.- de |a Car2tula y con |z suficiente capacidad
para obligarse en términos del presente Contrato.

b) Encaso de ser una persona moral, estar legelmente constitizida de acuerde = ias leyes viganies
de los Estados Unidos Mexicanos, io cuai consts en el instrumento natarial que se relacions en
el Apartado 5.- de la Caratula, y tener su representante yfo apoderado legal las suficientes
facultades para obligar a su representada, en términos del instrumento netarial gue se preciss
en el Apartado 6.- de ia Caratula.

¢} Tener su domicilio ubicado segun se indica en el Apartado 8.- de ia Caratula.

d) Estar legalmente facultado para obiigarse en los términos del presente Conirato v estar
debidamente inscrito ante la Secretaria de Hacienda y Crédito: Publico, Servicio de
Administracion Trisutaria, con el Registro Federal de Contribuyentes que se indica en el
Aoartado 7.- de la Caratula.

e) Expresa el ARRENDATARIO haber verificado el BUNGALOW, encontrando que la ubicacion y
superficie expresadas identifican en forma indubitable al BUNGALQOW en condominio para
habitacion que es de su interés arrendar.

) El ARRENDATARIO manifiesta que conoce y ha tenido a la vista el Aviso de Privacidad que le §§

entrego EL ARRENDADOR, que es de su conocimiento el tratamiento que se le da a sus Datos
personales en términos de lo establecido por la LLey Federal de Proteccion de Datos Personaies
en Posesion de los Particulares, por lo que expresa su consentimiento para el tratamiento de
sus Dates Personales a través de su firma autdgrafa en el presente Conirato, por lo que no
tiene inconveniente de proporcionar al ARRENDADOR lainformacion que éste le solicite, para
poder ideniificar ia actividad vulnerable que se refiere en las reglas y en la Ley para la-
Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, y aclualizar
anuaimente ¢ bien rectificar dicha informacion.

lll. DECLARA EL OBLIGADO SOLIDARIO por su propio derecho:

a} Que tiene las facultades suficientes y bastantes para obligarse en términos def
presente instrumento.

p) Que es su voluntad comparecer al presente instrumento en calidad del OBLIGADO SOLIDARIO @
del ARRENDATARIOC.

¢} Tener el domicilio que sefiala en el Apartado_10.- de |a Caratula.

d) Que bajo protesta de decir verdad es propietario del bien inmueble que sefala en el Apartado
11.- de ia Caratula, tal y como se acredita con la escritura que se consigna en el Apartadc 12.-
de la Caratula, manifestando bajo protesta de decir que dicho inmueble se encuentra libre de
todo gravamen, )

IV.- Declaracion conjunta:
UNICA.- “LAS PARTES" declaran reconocerse mutuamente la personalidad con que se ostentan para

la celebracidn de este Contrato, asi como la de sus apoderados, para todos los efectos a que haya
lugar.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARK VIEW 713 - TORRE 4
MARIA LILIA BERMEJO HINOIOSA



6

Las partes manifiestan en forma expresa su veluntad de someter sus intereses a2 la celebracion del
presents contrato de arrendamientc sin que medie dolo, error, violencia o enriguecimienin indebido de
uno en perjuicio det otro, ctorgando en consecuencis las siguientas:

CLAUSULAS

PRIMERA.- £L ARRENDADCR entrega a EL ARRENDATARIC en arrendamienic el SUNGALOW en
condominic para habitacion identificado en af Apartads 13.- de la Caratuia, gue incliye &l uso del cgjon
C en su caso de los cajones de esiacionamianto que se encuentran identificados en el Apariado 14.-
de ia Caraiyla, desamellade dentro dei condominio denominado “LA CUMBRE”, ubicado en Lago
Eroina, Lote 9 Manzana 11, del Conjunio Urbano denominado "LAGO ESMERALDA", en e! Municipic
de Atizapan de Zaragoza, Estado de México.

El ARREMDATARIO se sarvira del BUNSALOW n’-ateria del presente Contrato sclamente para ¢l uso
de CASA-HABITACION,.

Aunado a lo anterior EL ARRENDATARIO manifiesta su conformidad en gque deberd informar al
zdministrador dei condominic ia fecha y hora en que efectuara su mudanza, con el objeto de que éste
designe una persona para que pueda verificar si en el traslado de fa misma, no se causé ningln dafio
a las areas comunes, etc., y asi evitar desde ahora el deterioro ce &stas por un mal uso.

SEGUNDA.- EL ARRENDATARIO se da por recibido del BUNGALOW materia del arrendamienio, sin
amtueblar v a su entera satisfaccidn, mismo que se encuenira en optimas condiciones para su LSO ¥
funcionamiento.

TERCERA.- Las paries convienen veoluntariamente y de comun acuerdo que El. ARRENDATARIO
pagara a EL ARRENDADOR, o, a quien su derecho represente, por concepio de contrapresiacion una
renta mensual en los siguientes términos:

a) El monto de la renta mensual es el estipulado en el Apartado 16.- de la Caralula, cantidad
que esta.exenta del Impuesto al Valor Agregado (IVA) en fos términos de la clausula
Septima del presente Contrate, cantidad que incluye la cuota por concepto de
manienimiento {en adelante “La Renta”).

o) E! pago de la Renta sera mensual, por adelantado, siéndole forzoso tode el mes y debiendo
cubrir integra 1a mensualidad, aun cuando sélo usare el BUNGALOW un solo gia y no
estara condicionada a la emisidn y entrega del comprobante fiscal correspondiente.

c) El pago de la Renta se cubrira en los primeros 5 {cinco) dias naturales de cada mes, enel
domicilio del ARRENDADOR, ubicado en Boulevard Interlomas No. 6, Colonia Centro
Urbano San Fernando La Herradura, Municipio de Huixquilucan, Estado de México o
mediante depobsito de cheque o mediante transferencia a la cuenta bancaria nimero
115969956, Cta. CLABE 012180001158699567 del Banco BBVA Meéxico, Sociedad
Andnima.

d) No podré en ningin caso EL ARRENDATARIO retener las rentas, ni baje ningun titulo
judicial, ni extrajudicialmente, debiendo hacer el pago integro de las rentas en el plazo
sefalado, por lo que, de hacerlo extemporaneamente del sexto al décimo dia pesterior,
pagara el 5% de interés mensual sobre la renta y si lo efectla del onceavo dia en adelante,
debera pagar el 10% de interés mensual sobre la mensualidad adeudada, durante todo €l
plazo que dure la mora.

e) Cuando EL ARRENDATARIO pague |la renta con cheque, y resultare que el mismao no tiene
fondos, EL ARRENDADOR tendra derecho a que EL ARRENDATARIO le pague el 20%
sobre el importe del mismo, en los términos del Articulo 193 de la Ley de Titulos vy
Cperaciones de Crédito, asi como las comisiones vigentes del Banco que se frate, en el
entendido que todo cheque se recibe salvo buen cobro, por lo que el pago de Ia renta
efectuado con ese medio se tendra por pagada hasta el momento en que efectivamente el
cheque con el que se realizo el pago sea efectivamente liguidado por el Banco emisor.

f) Las partes acuerdan que el page de rentas por parte del ARRENDATARIO en favor del
ARRENDADOR fuera del plazo de vigencia del presente Contrato no implica de ninguna
forma la novacion de las obligaciones del mismo.
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CUARTA.- EL ARRENDATARIO se sblige a contratar ante las empresas o insfitucionas
correspondientes, y cubrir de su propio peculic ef importe de los servicios de la energla eléctrica, agua,
gas, internet, servicio de teléono, y cualguier otro que se utilice en &l BUNGALOW, liberando en este
acto a EL ARRENDADOR de cusiauier responsabilidad con refacion a los mismos, asimisme tiene 1z
prohibicién de modificar o cambiar de titiiar, los servicios va existentes, obligandose asimismo a

. entregar.los recibos originales tiquidados por tales conceptos a EL ARRENDA DOR bimestralments o

mensualmente segin preceda 2n el domicitio dal ARRENDADOR.

En lo referente al suminisfro de-Gas Licuado de Petrdlec (L.P) para consumc en el BUNGALOW, previo

al suministro del referido combustible debsrda realizar la conmiratscién con &l oroveedor que

'vderentemente determine ei administrador del condominio o en caso de ya existir conirato previo se
obliga a cumplir con fodas v cada una de ias condieicnes establecidas en esle.

EL ARRENDATARIO reconoce y acepta que &i proveedor del servicio de suminisiro de Gas LP es y
sera el inico encargado de (i) suministrar el combustibie Gas LP con costo para £l ARRENDATARIO
por lo qgue hace al BUNGALCW, y (i} de verificar gue lac instalaciones de Gas LP de! BUNGALOW vy
de las éreas comunes del condominio del cual forma parte éste, cumplan con las normas oficiales de
construccion, previo al suministro del referido combustible. Asimismo, EL ARRENDATARIO asume ia
obligacion de exigir al proveedor del servicio que previo al suministre del Gas Licuado de Peiréleo {LLP)
realice |la verificacion de la instalacion de gas y de los electrodomésticos yfo enseras gue se encuentran
instalados en el BUNGALQW vy de las preperaciones existentes para los que se coloquen con
posterioridad a ia celebracion del presente contrato, asi como de que se realicen las pruebas de
hermalicidad que correspondan.

EL ARRENDATARIO z partir de la celebracion del presente instrumento-se obiiga a:

)] Permitir que el proveedor del servicio de surninisiro de Gas Licuado de Petrélec {ILP)} realice
la evaluacién de infraestructura para verificar el estado de conservacion tanto de los
tanques de almacenamiento, como de |as instalaciones en gensral del BUNGALOW y de
las dreas comunes del condominic al cual pertenece, para el adecuada servicic;

1y Realizar el pago opartunc al proveedor del servicio;

i) Mantener en buan estado las instalaciones y realizar las scciones praventivas yfe
correctivas, mismas que le seran sefialadas por el proveedor dal servicio sin intervancion
ni responsabilidad de EL ARRENDADOR, haciéndose cargo Ei. ARRENDATARIO dz2 los
gastos que estas generen, previa aprobacion por escrito de EL ARRENDADQIR;

i) Comunicar de inmediato al proveedor del servicio de la existencia de fugas en las
instalaciones, como también hacer del conocimiento de dicha situacidon a EL
ARRENDADOR.

Vi Respecto a los electrodomésticos y demas enseres que requiera colocar EL

ARRENDATARIO en el BUNGALOW que utilicen para su funcionamientoc el referido
combusiibie, tales como secadoras, permitiv que el proveedor dei servicio de suministro de
gas lleve a cabo la instalacion de estos, previo al suministro del referido combustible;

Vi) No retirar por su cuenta el{os) tapon(es) de las valvulas de cierre rapido con ias que cuente
el BUNGALOW, y permitir que dicho retiro y/o apertura lo realice el personal del proveedor
del servicio cuarndo esto sea necesario;

Vi) Permitir el acceso al inmueble, asi como a las dreas comunes del Condominio al cual
pertenece el inmueble, al personal del proveedor del servicio de suministro de gas, previa
identificacién, para efecto de llevar a cabo revisiones periddicas en las instalaciones y para
realizar ia toma da lecturas en los medidores de Gas L. P;

Vi)  Abstenerse de realizar o gjecutar actos o modificaciones en lag instalaciones de ges tanto
del BUNGALOW como de las &reas comunes, asi como abstererse de realizar por su
cuenia cuaiguier instalacion de electrodoméstices y/o enseres que utilicen Gas L.P.; y

X) Permitir el acceso al personal del proveedor del servicio de suministro de gas, previaments
identificados, para efectuar el corte del suminisiro de Gas L.P. en caso de reportar adeudo
yio fuga.

Asimismo, EL ARRENDATARIO acepta v se ¢bliga a que solo el personal del proveedor del servicio de
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suministro de gas serdn las Onicas personas autorizadas, asi como para la instalaciéon de
electrodomesticos y/o enseres que requieran el referido combustible, cualquier consecuencia por la
manipulacion de las instalacicnes yfo por la apertura de valvulas y/o por la instalacién v uso de
glectrodomesticos y/c siseres, vio aperiura del servicio por cuenta de EL ARRENDATARIO se
responsabilidad de <:te, renunciando e~ este acto a cualquier reciamacion a EL AR-\‘_NDAUOL\
derivada de tal circunstancia.

Si al términc <zl Plazo Forzese hutrera adeudos pendientes por los Servicios, EL R ENMDATARIS
debera cubrir éstos o de ic contrario se actualizara lo previsto en ls Cldusula Décima tercera del
presente Contrato.

CUINTA.- Todz cisse de mejoras que EL ARRENDATARIO desee realizar, serén cubiertas por &,
mehn .l imputables a algdn descuido de su parie y exceptuando aque.'e~s estructuraies y
gzsperfectos nic atribuibles al uso normal del BUNGALOW, lzs cuales ran a cargo del
ARRENDADOR y dichas mejoras no se podran retirar ai desecuparlo, ni exigir pa emnizacian
por gllas, guedando en consecuencia en beneficio del BUNGALOW. Asimismo, wdc:u ias mejoras se
deberan poner a consideracion de EL ARRENDADOR, v se realizardn Gnicamente con la autorizacion
por escrito ¢ éste, el incumplimiento a la presente clausuiz obliga a EL ARRENDATARIC al page de
los dafios y perjuicios cue llegare a ocasionar a favor de EL ARRENDADOR, irciependieniamente da
la rescisién de contrats.

SEXTA.- EL ARRENDATARIO se obliga a mantener una conducta adecuada con log vacinos,

gbedeciends cl-wquler disposicion contempiada en el regiamento, manual u ordenamiento que rija el
uso acecusda del inmueble en renta y de sus dreas comunes, en ¢aso conirario, serd moivo de
rescision des pmser iz contrato.

SEPTIMA.- El BUNGALOW sera desiinado Unicamente para CASA-HABITACION por o cua! en
términos de la fraccién Il del articuto 20 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente el presenta
arrendamiento esta exento del impuesto referido. Queda prohibido para EL ARREMDATARIO vy éste 1o
acenia expresamente, cambiar el uso referido, asi como tampoco podra subarrendar, 0 ceder sus
derechos de inquilino en todo o en parte, a cualquier otra persona, por lo que sera ocupada Unica y
exclusivamerie por la persona que firme el presente instrumento y su familia directa.

Bl incumplimiento = esta clausula tendra como consecuencia la rescision del presente contraio
debiendo pagar el ARRENDATARIC al ARRENDADOR la cantidad equivalente al cien por cientc de
las rentas correspondientes al término de! arrendamiento, a titulo de pena convencional v seguivan
generandose las rentas hasta que se haya desocupado totalmente el BUNGALOW siende nulo el
convenio que haya celebrado con terceros.

DCTAVA.- Ambas partes convienen en que gueda prohibido tener sustancias peligrosas, inflamahles
0 ilegales dentro del BUNGALOW,

NOVENA.- EL ARFENDADOR no se hace responsable de los dafios sufridos en vehiculos, bienes
muebles o patrimonio de EL ARRENDATARIO, durante la ocupacion del BUNGALOW.

Asimismo, EL ARRENDADOR no sera responsable por los dafios que se causen en los bienes
propiedad de EL ARRENDATARIO ni en su persona o de cualquier tercero que se encuentre en el
BUNGALOW en caso de accidentes derivados por caso fortuito, acto o hecho juridico de fuerza mayor,
por &l uso indebido y/o negligente de los electrodomésticos, enseres, y demas instalaciones por parie
de EL ARRENDATARIO durante ia ocupacion del BUNGALCW. EL ARRENDATARIC queda obligado
a reparar los dafios y perjuicios en el supuesto de que acontezca lo antes esgrimido, es decir se obliga
a szcar en paz y a salvo a EL ARRENDADOR como al inmueble objelo del presente arrendamiento
liberandolo desde este momento de cualguier responsabilidad al respecto.

DEGIMA.- Las partes acuerdan que queda prohibide para EL ARRENDATARIO perforar azuleios,
pisos, puertas, alfombras o colocar muebles que dafien los acabados del BUNGALOW, en caso
contrario, se obliga a cubrir os dafios sufridos por tales conceptos. Asimismo, en caso de rotura de
vidrios, deberan reponerse en un término no mayor a 3 (ires) dias.
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DECIMA PRIMERA.- Los contratantes convienen que el plazo del presente arrendamiente es el
indicado en el Apartado 18.- de [a Cardtula, la cuz! es forzosa para el ARRENDATARIO, cuya vigencia
jnicia €n ia fecha indicada en ¢! Apartado 19.- de la Caralula y que vance precisamenie en [a fechs
indicada en el Apartado 20.- ¢2 la Caratula.

Por ser el contrato forzose en su vigencia para el ARRENDATARIG, ferecers el dia astipulade, sin
necesidad de aviso previo, reguerimiento o desahucio, por ic que si al término de este, ef
ARRENDATARIO continda ocupando el BUNGALOW se entendera qus o hace con la exprasa
opesicion de] ARRENDADCPR.

DECIMA SEGUNDA.- Fenacido el término que se conviena, cualguier promoga. novacion ¢ ia
astipulacion de gue su vigencia es por tiempo indefinido, debera constar expresamante por escrito con
un mes de antizipacién. Al fenecer la vigencia del presents conirats, el arrendamients sdlo podra
continuar con la firma de un nuevo Contrato de Arrendamignite, de comn azusrdo, por las tres partes
contratantes.

Las paries en este contrato estan de acuerdo que. de firmarse un nuevo contrato, el pracio de la renia
tendra un incremento, mismo que serd acerdado por las partes al momenio de cslebrarse &l contrato.

BECIMA TERCERA.- Para garantizar que el BUNGALOW sea devuelto en ai mismo estade en que fue
entregado por el ARRENDADOR, que no exislen adeudos pendientes por Servicios o por ninguna otra
causa, L ARRENDATARIO entrega en este acio a ELL ARRENDADOGR la cantidad indicada en e
Apariado 17.- de la Caratula, por concepto de depdsilo. '

Bl Depdsito sera devuelto a EL ARRENDATARIC sin interés algune, de conformidad con lo siguiente\
(i} deberan hahar transcurrido sesenta dias habiles de la finalizacién del presenie contrato; (i) que el
BUNGALOW haya sido desocupado y entregado por EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR,; (i}
el BUNGALOW no presente dafo alguno o medificaciones no autorizadas; {iv) se ancuentren todos los
elementlos que se sefialaron en el inventario del presente contrato; (v) EL ARRENDATARIO haya
curnplido con todas y cada una de las obligaciones contizidas a la firma del presente Contrato; (vi) no
existan adeudos por servicios; ¥ {vii) EL ARRENDATAR!O haya entregade todos !0s recibos de agus,
luz y gas pagados hasta ia fecha de desocupacion y a entera satisfaccion de EL ARRENDADOR,
obligandose iguaimente a incrementar esta cantidad, cada vez que se modifigua la rents a fin de que
siempre consarve la misma proporcionalidad de Rentz que tenga dada en degdsito. Bajo ninguna
circunstancia al depdsito pedra ser usado como pago de Renta alguna.

En caso en que no se rednan todas las condiciones establecidas en los inciscs antericres, ef Depésito
sera aplicado por EL ARRENDADOR para hacer el pago de los adeudos que, &n su caso, correspondan
yio, las obras de reparacion necesarias para dejar el BUNGALOW en perfecto estads; ylo la compra
de los objetos faitantes del inventario.

En el supuesto de que EL ARRENDADOR tenga algin derecho que sjercer en contra de EL

ARRENDATARIO, éste auvtoriza expresamente a EL ARRENDADOR a conservar en su poder @ A
Depdsito, estando EL ARRENDADOR facuitade para no depositarlo judicialmente, sin dejar de observar o

lo que establecen los parrafos gue anteceden.

DECIMA CUARTA.- Las partes acuerdan que, si al término del presente contrato EL ARRENDATARIO
1o desocupare el BUNGALOW por cuaiquier motivo, no se considerara prorrogado dicho contrato sino
mediante convenio de rensvacion por escrito que para tal efecto firmen las partes, sefalando como
término convencional para hacerlo el de freinta dias hébiles anteriores a la fecha de terminacion del
presente contrato.

a} En caso de que EL ARRENDATARIO continle en posesion del BUNGALOW, después del
término convenido, se obliga a pagar el doble de la renta pactada por los doce mesas
siguientes, y el triple de dicha renta durante el término gue le siga hasta la total desocupacion
y entrega del BUNGALOW materia del presente contrato, sin que se entienda novado o
prorrogado el plazo del arrendamiento, e independientemente del derecho gue tiene a ejercer
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lodas ias acciones que la ley le confiere para recuperar la posesidn y e! uso y disfrute del
inmueble.

b) EL ARRENDATARIC se obiiga a entregar debidamente pagedos iodes los recibos de los
servicins mencionados en 2 cldusula Cuarta del presenta contraio, al #rmino del
arrendamiento.

g} EL ARRENDATARIO conviens, manifiesta y asi se obliga a firmar de conformidad esta

- Contrato, gue en’caso de falta de pago de rentas, podran embargarseis los bienes muebles,
enseias y objetos que introduzca en ol BUNGALOW, lgs cualas son de su exclusiva propiedad,
bienes que eniregerd a la persona que serd nombrada por EL ARRENDADCOR como
depositario de los mismos; en el concepto de que si ya esiuvieran embargadaos, podrén
reembargarse, onligaéndose EL ARRENDATARIO a levantar el primer embarge dentro de un
plzzo de 8§ (ocho) dias habiles, contades a partir de |2 fecha dz requerimiento.

DECIMA QUINTA.- Serdn por cuenta exclusiva de EL ARRENDATARIC &l cuidado y conservacion de!
BUNGALOW que es maieria de esie contrato, por lo que estaran a su cargo los gastos necesarios que
se eroguen, aun por obras de mera conservacién, y por su cuenta iodas las obras de reparacion
derivadas de! uso de! BUNGALCW incluyendo ias que deban hacerse en las instaiaciones de aguzs
y de saneamiznto {drenaje}, vy de los pisos y techos.

Expresamente manifiesta EL ARRENDATARIO que previo a la firma del presente contrato realizd un
recoriido por ei BUNGALOW, areas comunes y areas comunes de Uso asignado {estacionzmientol a
efecto de verificar el estado en que se encueantran, y se sometieron todas ias instalaciones a las pruebas
necesarias para garantizar su funcionamiento, encontrandose en perfecio estado ianto su instalacién
camec an su funcionamiento, por lo que conoce y pudo verificar que el BUNGALOW inciuyendo sus
instalaciones se encuentran en perfecto estado, y para ello exierna st mas amplia conforridad v para
constancia de ello sirve el presente instrumento.

Todas las obras que hiciere ELL ARRENDATARIO aun las de ornato, quedaran a beneficio exclusivo de
EL ARRENDADOR; por lo que EL ARRENDATARIO no puede llevarse dichas mejoras, galvo que
pueda separarlas sin deterioro del BUNGALOW.,

Le estd expresarenie prohibido a EL ARRENDATARIO hacer cualguier maodificacion, alteracian,
mejora, carniio de lugar, adicion o perforaciones al bien arrendado por este contraig, si no es que
recaba previamenie el consentimiento de EL ARRENDADOR por escrito.

EL ARRENDADGR estara obligado a hacer las reparaciones derivadas de los defectos o vicics ocultos
del BUNGALOW, siampre vy cuando su origen sea con anterioridad a ia fecha de firma del presente
contrato dz arrendamiento, y no se deriven del mal uso o negligencia por parte de EL ARRENDATARIO,
tales como enunciativamente mas no limitativamente, exceso en uso de papel, arrojar material a tas
iuberias, ets. EL ARRENDADOR estara obligaco a cumplir con la obligacidon que en el presente parrzfo
se establece, siempre y cuando EL ARRENDATARIO le notifique por escrito a EL ARRENDADOR, en
el domicitio de EL ARRENDADOCR sehalado en este contrato y/o mediante correo electronico con acuse
de recibo 2 ia direccitn de correo de EL ARRENDADOR, la cual es notificaciones@profusa.mx, con
copia a las siguientes direcciones de correo jfernandez@profusa.mx, jbelio@profusa.my vy
ceordoba@profusa.mx desde la direccion de correo de EL ARRENDATARIO sefalado en el Apartado
3.- de la Caratula, dentro de las 48 horzs siguientes al dia en que EL ARRENDATARIO tenga
conocimiento o se percate del defecto o vicio oculto, debiendo permitir EL ARRENEBATARIO una
inspeccidn en ! BUNGALOW por parte de EL ARRENDADOR, al efecto de verificar si el defecto
corresponde a un vicio oculto o defecto anterior a la fecha de firma del presente instrumento v, er caso
dez ser procedente y considerando la magnitud de Ia reparacion EL ARRENDADOR establecera un
tiernpo razonable para la reparacidon, quedando obligade EL ARREMNDATARIO a permitir que EL
ARRENDADOR por conducto de |a persona que el determine realice [as reparaciones que corresponda.
En caso de incumplimiento de EL ARRENDATARIO a su obiigacion de netificar a EL ARRENDADOR
vfo permitir la inspeccion y/o permitir las reparaciones, EL ARRENDATARIO quedara obligado a realizar
las reparaciones por su cuenta y cargo, sin derecho a repetir en contra de EL ARRENDADOR, asi como
de responder de los dafios y perjuicios que en su caso causen su incumplimiento, sin perjuicio de las
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demas acciones que conforme al presenie contrato tenga derecho 2 ejercer ©L. ARRENDADOR. En
caso que EL ARRENDADOR no realice las reparacionas que de acuerde a io anterinr resulte a su
cargo, EL ARRENDATARIO podré rescind el presente contrato sin penslidad alguna pera EL
ARRENDADOR.

DEGIMA SEXTA.- Una vez gue ia vigencia del prezenia conlrain llegue a su fin EL ARRENDATARIO
tiene !a obligacion de devolver el BUNGALOW el mismo Gia 21 gue se termina la vigencia, sin que EL
ARRENDADOR deba entregar escrito o notificacion aiguna, dichs devalucion debers rezlizarse en af
mismo estado, aspecto, calidad, conformacion, funsionariente v con iodas las partes que presenta,
tiene y constituye, salvo el detzriore natural causado por el lempo y por un usc normal apropiadc.

EL ARRENDATARIO deberé frmar el asia de entrega recepcion del BUNGALOW, en donde se
especifique, al menos: (i) la fecha: {ii} el esiado en que 3@ esta entregando a estruciura, consiruccicn,
muros, techos, pisos, asi como ias instalacionss v sarvicios disponibles; (i} un comparstivo entre e
estado de conservacion ds los elementos del RUNGALOW establecidos en el incisa {ii) anterior entre
la entrega del ARRENDADOR z ef ARRENDATARIC y la entrega del ARRENDATARIO al
ARRENDADOR,; (iv) los posibles dahos que existisran al BUNGALOW causados duranie la vigencia
del presente Contrato; {v) la declaracion ds los Servicios que contraté el ARRENDATARIO con relacién
a2t BUNGALOW que estén pendientes de pago yio de cancelacion yfo an tramiie de canceiacion o
reubicacion, en el entendido aue la falta de firma del acta de entrega por narte del ARRENDATARIO
no se entendera como novacicn ¢ prorroga dei arrendamiento y operard en perjuicio de éste, por lo que
el estado de conservacion y los dafios gue en su caso sefiale el ARRENDADOR se tandrén por
aceptados ‘acitamente por et ARRENDATARID, y en consecuencia estara obligado a repararios y a
pagar & pena que por dicho incumplimiente o dafios establecidas en el presante contrato.

DECIMA SEPTIMA.- EL ARRENDATARIO, deberz tener limpias las cadsrias v drenajes del
BUNGALOW, para evilar humedades, de no hacerlo cualquier dafio corre por su cuenta, va que el
manienimianto s su responsabitidad. )

DECIMA OCTAVA.- EL ARRENDATARIO no podra traspasar ¢ subarrendar, [0 que es materia de aste
contraic de arrendamiento, a ne ser que cuente con el conseniimiento expreso ds 5L ARRENDADOR,
dado par escrito,

DECIMA NOVENA - EI insumplimiente a cualguiera de las cléusulas que corforman este contrato dard
@l derecho a EL ARRENDADGR de terminar anticipadarmente el arrendamiento y consecuentements
rescindir 2l presenie contrato, sin necesidad de declaracion o sentencia judicial 2lguna y se aplicara
como pena convencional (o estipulade en la presente clausula.

Si quien dio motivo de ia rescision del Contrato fue EL ARRENDATARIO, EL ARRENDADOR
tendra derecho a fo siguienie.

1)~ A que le sea devuelta la posesidn fisica y juridica del inmueble, objeto de este Contrato,
dentro de los dos dias naturales siguientes a aquel en que sz le notifique por escrito Ja causa de la
rescision a EL ARRENDATARIO, sin que para eiio se requiera obtener una orden judicial e desahucis.

2}).- A que EL. ARRENDATARIO le pague como pena convencional & imgerte de SEIS MESES
de la renta mensual, tomando como importe de la renta el Gltimo mes antes de darse ia rescisién,
ademas de los gastos y costas legales.

2}.- Alc establecido en los incisos a), b} v ¢) de la clausula décima cuarta de! presente contrato.

Lo anterior sin parjuicio del ejercicic de los demas derechos d2 EL ARRENDADOR establecidos en el
presenie contratc, y sin que el pago de la pena convencional implique novacion, prérraga, quita, espera
¢ pérdida de los derachos adquiridos.

VIGESIMA.- EL ARRENDATARIO se obliga sin excusa ni pretexto a darle un uso y/u ocupar Unica y
exclusivamente el BUNGALOW para el objeto sefialado en la Clausula Séptima del presente contrato
y arealizar en el mismo Gnicamente actividades licitas, ya que, en caso de incumplimiento a la presente
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cléusula sera el Unico responsable del manejo que se ie dé a dicho BUNGALCW, si se llegare a cometer
alglin delitc en el mismo o con motivo de esle serd responsable ante las autoridades penales civiles,
mercantifes y/ o laborales del fusro comin o federal, deslindando desde ese momento a EL
ARRENIDAGOR de cuzlquier responsabilidad.

VIGESIMA PRIMERA.- EL. ARRENDATARIO se cobliga sin excusa ni pretexio al cuidado de sus
mascotas deniro y fuera gel BUNMGALOW, siendo causal de rescision del presente Conirate |2
contravencion a lo establecido en el presente clausuia.

VIGESIMA SEGUNDA.- En case gue EL ARREMDATARIO tenga mascotas deniro del BUNGALOW,
se obliga a cumnlir con o siguiente: '

a) Cualquiar animal debersa permanecer danire del BUNGALOW.

b) Traténdose de perros, €stos podran acompafiar a EL ARRENDATARIO, siempra y cuandc se
utilicen correas o cualquier otro meadio similar Gue asegure que el animai podra ser conirolado por EL
ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO procurard evitar qus sus animales defequen en cuaiguiera de las graas
comunes del condominio en donde se ubica el BUNGALOW, y en su caso, se obligan a recoger, limpiar
y daepositar en los lugares apropiados las heces.

c) EL ARRENDATARIO sara respensable de cualquier daio o lesidn que sus animates pudieren
causar a los demas habitantes del condominio en donde se ubica el BUNGALOW, en sus bienes o
posesiones, as{ como a fos bienes y areas comunes del citado condominio. '

d} EL ARRENDATARIO se cbliga a no tener dentro del BUNGALOW la posesidn, o tenencia de
aves de caza como Halcones, Aguiias, etc. Asi mismo, EL ARRENDATARIQ tiene prohibido la tenencia
y pasesion de palomas mensajeras.

&) Queda estrictamente prohibida dentro del BUNGALOW la tenencia y posesién de cualquier
animal venenoso ¢ ponzofioso, adn y cuando se le haya realizado una extraccion de veneno.

£ También se eacuentra prohibida la tenencia de cualquier animal que de acuerdo a las
disnosiciones legales apilicables no pueda ser comercializado o deba permanecer en zooldgicss ¢
aibergues especiales o se encuentren conforme a la norma como no domeslicos ¢ impedidos de
posear, ‘

g) Todos los animales que permanezcan dentro del BUNGALOW deberan estar vacunados v
contar con ios certificados ccrrespondientes que demuestren la debida observancia de las
disposiciones aplicables en salud para cada uno de ellos, y en estricta observancia sus duefios seran
responsables y obligados a reparar cualquier dafic que causen los animales, liberande a t:L
ARRENDADCR de dichos sucesos.

El incumplimiento a lo establecido en la presente clausula sera causa de rescision del presente conirato.

Expresamenie manifiesta EL ARRENDATARIO que previo a la firma del presente contraio realizé un
recorride por el BUNGALOW, areas comunes y areas comunes de uso asignado (estacionamiento) a
sfecto de verificar el estado en que se encueniran, y se sometieron todas las instalaciones a las pruebas
necesarias para garantizar su funcionamiento, encontrandose en perfecto estado tanto su instalacion
como en su funcionamiento, por lo gue conoce v pudo verificar que el BUNGALOW incluyendo sus
instalaciones sa2 encuentran en perfectamente estado, y para ello externa su mas amplia conformidad
y para censiancia de ello sirve el presente instrumento.

VIGESIMA TERCERA.- La persona que se indica en el Apartado 9.- de la Caratula, expresamente
declara que se constituye como EL OELIGADQO SOLIDARIO de EL ARRENDATARIQ, hasta que éste
tltimo entregue a entera satisfaccién de EL ARRENDADOR el BUNGALOW, por lo que hace suyas
todas las obligaciones sin excepcion, que contrae EL ARRENDATARIO por virtud del presente contrato,
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quedando obligado en una forina solidaria con El. ARRENDATARIO v, por consiguienta y de manera
enunciativa mas no limitativa, a cubrir 8 EL ARRENDADOR las cantidades a que hace reierencia este
contrato en las fechas sefaladas y baje 'as estipuiaciones, penas convencionales. intereses moratorios
v sanciongs indicadas en el mismo, &si como estaré autorizado a entregar 2 EL ARRENDADOR el
BUNGALGY arrendado.

~ EL OBLIGADO.SOLIDARIO renunciz a los beneficios de orden y excusion 2 que se refieren tos ariiculos
7.1020 al 7.1023 del Codigo Civil para el Estade de México. Son. ademas condiciones de las
obligaciones que expresamenie declare £L OBLIGADS SOLIDARIO las siguientes:

a.- EL ARRENDADOR tendra amplia libertag para preceder independieniements del venzinmients de
las obligaciones pactadss, en coniva de EL ARRENMDATARIO, cuando lo juzgue convenianie; asl como
suspender el procedimiznto por més de tres mesas entablado va el juicio: para (o cuai, EL OBLIGADCO
SOLIDARIO renuncia expresamienie 2 [¢s articuios sefalados en ol parrafo anterior.

b.- EL ARRENDADOR puede conceder prorrogas y esperas a EL ARRENDATARID sin el
consentimiento de EL OBLIGADT SOLIDARIO vy sin aue por esto su obligacion se extinga o impiique
novacicn de las mismas; por lo que EL OBLIGADD SCLIDARIO renunzia expresameitte a io
gstablecido en el articulo 7.1054 del Cédigo Civil para el Estade de México.

¢.- Las obligaciones de EL ARRENEATARICO vy de EL OBLIGAGO SOLIDARIO sitbsisten mientras gue
EL ARRENDADOR no se dé por recibido del BUNGALOW, con el respaciive acuse de recibo por
escrito, @ cual sélo podra ser expedido por EL ARRENDADCOR y aun cuando £L ARRENDATARID,
por cualquiar causa o titulo legal, extralegal, judicial o de hecho ocupe el BUNGALOW por meayor tiampo

¢zl plazo forzoso senalado en la cidusula segunda del presente contrate; también sutisisten dichasc‘\“ﬁzx_,
obligacionas si se prorroga el término pactado, o se convierte en voluntario éste o Eu ARRENDATARIO S .
=

susodicho fallezca, aunque dicha prdrroga, modificaciones al pacto arrendsticio original o
accntecimientos antes enunciados no sean notificadas a EL OBLIGADO SOLIDARIC quien renunciz ai
articulo 7.1055 del Codigo Civil del Estado de México, siendo ésta clausula el paclo expreso que sefala
iz ley en el citado articuln.

d.- L OBLIGADO SCLIDARIO renuncia a lo establecido articulo 7.1029 del Cédigo Civil para el Estado
de México, que consagra la facultad de denunciar el pleito a EL ARRENDATARIO.

e.- EL OBLIGADO SOLIDARIO considera que en el presente compromiso se compranden todas las
obligaciones contraidas por EL ARRENDATARIO sin excepcidn, en particular la sefiaiada por el articuln
7.691 del Cddigo Civil para el Estado de México. EL OBLIGADO SOLIDARIC en defecto de EL
ARRENDATARIO hara todos los pagoes que a éste le correspondan.

f.- EL OBLIGADO SOLIDARIO tendra a su cargo €l pago de las penalidades que resulten por ia
incbservencia de este confrato por EL ARRENDATARIO y el plazo de las renias insolutas tanto al
presentarse demanda judicial 0 las gue se venzan hasta la sclucién del juicio.

g.- EL OBLIGADO SOLIDARIO debera entregar BUNGALOW en defecto de EL ARRENDATARIC, a
solicitud de El. ARRENDADGR.

hi- Las personas que concuiren bzjo la denominacion EL OBLIGADO SOLIDARIO, asumen las
obligaciones propias de tal calidad juridica, en forma solidaria con EL ARRENDATARIO.

i.- EL OBLIGADO SOLIDARIO responde de las obligaciones de EL ARRENDATARID con todo su
patrimonio, v en su caso éste respondera en especial con el inmueble refiere es de su propiedad.

En caso en que exista alguna situacion en la que por cualguier motive el patrimonio d=l OBLIGADO
SOLIDARIO pueda verse disminuido, dentro de las cuales de manera enunciativa y ro limitativa, se
mencionan tas siguientes causas: (i) cualquier tipo de demanda (civil, mercantil, laborai, entre otras);
(i} denuncias; {iii) [a constitucion de cualquier gravamen, carga, embarga, o limitacion alguna de
dominio o la subdivision respecto del Inmueble del OBLIGADCQ SOLIDARIO; o {iv) multas, EL
ARRENDATARIO o EL OBLIGADC SOLIDARIO deberan hacerlo del conocimiento de EL
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ARRENDADOR, sefizlando paratal efecto: (i} | causa por lo que se podria ver disminuide el patrimonic
de EL CBLIGADGC SOLIDARIO, (i) 'os datos esenciales de identificacidn del proceso (autoridad,
nilimero de expedianie, actor, demandado); v {iii) Ia cuantia del mismo.

ina vez snalizada la infurmacion anterior por EL ARRENDADCOR, éste tendra 5 {cinco) dias habiles
parza detarminar st EL ARRENDATARIO dzbe presentar a un niteve CGBLIGADD SOLIDARIO o si
subsisie en oz misivios termines v condisicnes £l GBLIGADC SOLIDARIC.

En caso en que Bl ARRENDADOR haya eptaco por la sustitucion det OBLIGADO SOLIDARIC, EL
ARRENDATARIO deberg presentar a un posible nusvo OBLIGADD SCOLIDARIO dentro de los 10 (digz)
dinas habiles posieriores @ que se le haya notificadc dicha decision v debara entregar & EL
ARRENDAGOR la docurneniasion que acredite gue tiene la capacidad suficiente para garaniizar las
obligaciones que ze derivan del presents Conirate. El nuevo pecible QOBLICGADO SOLIDARIC que
presents Bt ARRENDATARIOQ deberd ser aprobado por EL ARRENDADOR 2 un plazo de 5 {cinco)
dias habiles posteriores 2! @rmring da 10 {diez) dias habiies senalado con antericridad.

En caso en que por 2 (dos) ocasiones L ARRENDATARIO haya presentacso a un posible nugvo
CBLIGADQ SOLIDARIO vy ésie no ssa aprohade vor EL ARRENDADOR, Ei. ARRENDADOR podra
dar por ierminade & presente Confrato zin rzsponsabilidad algunz y se aplicara como pena
convencional la parte proporcional de ia Renta que corresponda al tiempo que faltare para que se
curnpliera et Plazo Forzeso.

VIGESIMA CUARTA. - £L ARRENDATARIO facuits expresamente 2 EL OBLIGADO SOLIDARIC para

ve reaiice la entregs dei inmueble arrendado a EL ARRENDADOR, para el caso de que no haya
realizado !a enfrega del mismo al finalizar la vigencia del contrate de arrendamiento, liberandolc de
cualguier responsabilidad para tal efecio.

VIGESIMA QUINTA.- EL OBLIGADO SOLIDARIC conviene en que su responsabilidad legal no cesa
cont el término de la vigencia de este contrato, sino hasta el momento en que EL ARRENDADOR se d#
per recibido det inmuetle arrendado a su entera satisfacciéin con el pago total de o adeudado.

VIGESIMA SEXTA.- Los dafios ocasionados al BUNGALGW, asi como a {os irmuebles colindantes
por siniestros debidos a un mal uso o negligencia de EL ARRENDATARIC seran responsabiiicad de
EL ARRENDATARIO y EL OBLIGADO SOLIDARIO, por lo que en case de detectar algin equips o
instalacién en mal estado en el primer mes de la ccupacion del inmuebie, se debera dar aviso por
escriio a EL ARRENDADOR, con acuse de recibg, para proceder a la reparacion, por cuenta de i
ARKENDADOR, siemire y cuando no sea imputahle la falla a EL ARRENDATARIO, en iz inteligencia
que la responsabiiidad de L. ARRENDADOR ser3 el de reparar el equipo o la instalacidn en mal estade
en dicha temporaiidad pero indiscutiblemente no serd penal o administrativaimente responsable va que
zn al momento de la entrega del BUNGALOW las partes revisaron todas las instalaciones del
BUMGALCW vy de las areas comunes verificando el buen estado de las mismas, su ccrrecis
funcionamiento asi come la inexistencia de fugas, vicios ocultos o situacién analoga naturaleza.

VIGESIMA SEPTIMA.- Las partes expresamente convienen en que para el caso de controversiz.
interpretacién y/o ejecucion del presente contrato se someten a la jurisdiccion y competencia de ias
Leves y Tribunales de {a Ciudad de México, renunciando al efecto a cuaiguier fuere que pudiera
corrasponderles en razon de su domicllio o ubicacién de sus bienes, presentes o futuros.

VIGESIMA OCTAVA.- RESPONSABILIDAD.

EL ARRENDATARIO se cbliga en forma enunciativa y no limitativa a responder por cualguier dafio ya
s¢a a EL BUNGALOW o a cualquier tercero, toda vez que EL ARRENDADOR no sera responsable da
darios, perdidas o robos, en o a los bienes de EL ARRENDATARIQ o de terceras personas, ni seri
responsable da lesiones o dafos que se causen a perscnas o bienes, por incendio, explosiit,
cesprendimienio de materiales, vapor, gas, electricidad, agua, luvia, nieve o por fuga de tuberias,
aparates o instalacionss hidraulicas o sanitarias o de cualquier otra naturaliza similar, que ocurran
dentro de EL BUNGALDW.

Como consecuencia de lo anterior, EL ARRENDATARIO libera a EL ARRENDADCOR de cualguier
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responsabilidad por los dafios y perjuicios que pudiera resentir por ia destruccion total o parcial de tlL
BUNGALOW o de los bienes de su propiedad, razon por la cual £l. ARRENDATARIO, asume la
obligacion de indemnizar a terceros de los dafios y perjuicios gue, con el metivo indicado, pudieran
resentir, comprometiéndose a sacar en paz y a salvo, asf como a indamnizar a £ElL ARRENDADOR de
cuaiquier juicio o reclamacion que dichos terceros inteniaren en su contra, asi como a reembaolsar todos
03 gastos que dicho juicio o reclamacion le ocasionaren. .

En caso de cug EL ARRENDADOR cubra cualquier suma o efectie cualguier otro gasto como resultado
deil 4afie o destruccion en virtud de la desatencién del requerimiento exprese para el pago hecha por
=L ARRENDADOR a EL ARRENDATARIO, éste, se obliga a reembolsar a EL ARRENDADOR, de
inmediato, previc requerimiento, cualquier cantidad que ésta hubiere eroyado nor este motive, mas los
intereses correspondientes, que seran calculados a la tasa de interés que corresnanda.

VIGESIMA NOVENA.- DE LA RESPONSABILIDAD PENAL.- Las partes de conformidad con lo
manifestado en el capitulo de declaraciones, ratifican que el presente contrato de arrandamiento es
celebrado de buena fe, concediendo por tanto EL ARRENDADZOR en su catidad de prepietaric, el uso
y goce del bien inmueble objeto del arrendamiento al ARRENDATARIO el cual debera destinario a un
uso pacifice, tranquilo y conforme a las buenas costumbres, por lo que bajo esa orden de ideas, EL
ARRENDATARIQ se obliga a que todos los recursos que empleard para cumplir con las obligaciones
econémicas generadas por la suscripcion del presente contrato provengan de actividades licitas, v
libera a EL ARRENDADOR de toda responsabilidad en la que pudiera verse involucrado, derivado de
la comisién de delites consumados dentro o fuera del Inmueble referido (hechos tipicos y antiiuridicos)
relacionados o equiparados con la delincuencia organizada, de los cuales s& mencionan antre otros de
marniera enunciativa mas no limitativa los siguientes: narcotrafico, secuestro, robo de vehiculo y trata
de parsonas, comprometiéndose asimismo a sacar en paz y a salvo tanto a EL ARRENDADOR como
al Inmueble objeto del arrendamiento.

Para acreditarse la buena fe con la que actian las paries en el presente instrumento EL
ARRENDATAR!O declara lo siguiente:

.- Que los datos personales que proporciond para la elaboracion del presente instrumento son
verdaderos; v

il.- Que 2 la fecha de firma del presente instrumente no tiene antecedentes penales, ni ha cometido
heche iHlicite alguno o contrarios a la moral gque pudiera dar origen a un procedimiento o denurcia penal,
no tiene relacién alguna con personas que se dediquen al crimen organizado, no tiene relacidn alguna
con persona fisica 0 moral que se dedique a la tenencia, trafico, proselitismo, produccicn, venta,
comercializacidn, almacenamiento, distribucién de drogas enervantes ylo sustancias taxicas vlo
sustancias de control gubernamental y/o sustancias etilicas y/o demas cuestiones encaminadas al
peligro de contagio, robe de vehiculos yfo autopartes, trata de personas ¢ secuestro o de cualquier
actividad criminal tipificada en el cédigo penal federal y en los codigos penales estatales para cada
estado de [a Repiblica Mexicana.

Serd causa de rescision automatica del presentie conirato de arrendamiento, el solo hecho ¢ indicio de
que el bien Inmuehle objeto del presenie instrumento sea o pueda ser asegurado o resguardado por
cualquier autoridad derivado de la sospecha o comprobacion de la comisidon de delites consumados
deniro o fuera del Inmueble referido, (hechos tipicos y antijuridicos) constitutivos de cualquizsra de los
- dlelitos de delincuencia organizada, de los cuales se mencionan entre otros de manera enunciativa mas
no limitativa los siguientes: narcotrafico, secuestro, robo de vehiculo y trata de personas, esto con
independencia de gue el Juez que conozca del asunto penal dicte la sentencia correspondiente.

£n caso que, por causas imputables a EL ARRENDATARIO, EL ARRENDADOR fuere privado de la
propiedad del inmueble objeto del presente contrato, como consecuencia de la procedencia de la accion
de extincion de dominio por parte del Estado, EL ARRENDATARIC se obliga a pagar a EL
ARRENDALDCGR el inmueble al valor comercial que éste tuviere a la fecha en que se inicie la carpeta
de investigacion y/o cualquier procedimiento administrativo ya sea de indole federal o estatal, tendiente
a que EL ARRENDADOR sea privado del dominio det inmueble, sin perjuicio de las demas acciones
que al respecto tenga derecho de ejercitar EL ARRENDADOR en contra de EL ARRENDATARIO,
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EL ARRENDATARIO manifiesia en este acto su acep'acion irrevecabie ante el heche de gite no sera
requisito sine qua nor contar con una sentencia firme que extinga el dominio sokre el inmueble para
€] cumptimients de {a obiigacién de page a que s refiere el parrafo que aniecade, por lo que bastara
con &l simple hachs de gue se inicie ta carmeta de investigacion yv/o aclo de analcga caracteristica yfo
ei procedimiento administrative por cualquier actoridad federal y/o estatai por iz posible comision de
cdelitos consumados dentro o fusra dal inmueble oijeto del presente contrato, {hechos tipicos v
antijuridicos} constituiivos de cuzlguiera de los daitios de delincuencia organizacds, de los cuales se
rnencicnan entre cires de manera enunciativa nizs ne limitativa los siguientes: narcotrafice, secuestrg,
robo de vehiculo v wata de personas, o de cuaiguier niro que dé lugar 2 ia accion de extincidon de
dominio, para gue EL ARREMDATARIO guede chligado 2 pagar a EL ARRENDADOR el inmuebie 2n
su vzior comerciai, page que deberd realizar EL ARRENDATARIO dentro Jde oz cinco dias sigulentes
al dia en que se dé infsio a ia carpeta de investigacion v/o el procedimienio admiinistrativo antes referido.
El valor comercial sera determinado por el perite vaiuador que senale EL ARRENDADOR, sin tomar en
consideracion cualquier centroversia o circunstancia que desmerite su valor.  Asimisine, EL
ARRENDATARIO queda obligade a pagar adicionalmente los honorarios dei profesionists gue raaiice
el avalido a que se r=fiere este punto, asi mismo El. ARRENDATARIQ debera de liquidar a EL
ARRENDADOR cualquier gasto indirecto que resuitare por la reivindicacion del inmueble 2n cia.

Aunado a lo anterior EL ARRENDATARIC recenocs v acepta que incurrird en responsabilidad penal
por QUEBRANTAMIENTO DE SELLOS, ROBO, ROBG EQUIPARADQO, ABUSC DE CONFIANZA YO
FRAUDE Y/O DANOS EN PROPIEDAD, LESIONES, asi como por acciones u omisiones que se
tioifiquen como deiito, al realizar modificaciones y/o maniputaciones a ias instaleciones tanto del
BUNGALOW como de las &reas comunes del Condominio al cual pertenece, al instalar por su cuenta
eieclrodemesticos y/o enseres que utilicen gas, por sustraccion de gas, faisedad de declaraciones,
suplantacion de personslidad, uso indebido yfo negligente de los electrodomésticos y/o enseres que
titticen Gas Licuado de Petrdleo {LP), y/o aperiura de valvulas y retiro de fapones por su cuenta, enire
oiras; y respondera por estas ante las instancias judiciales y administrativas qus proceda, haciéndose
responsable desde este momento de los dafios y perjuicios que pudiera ocasionar, con su actuar o
negligencia, a EL ARREMNUADOR, al BUNGALOW y al proveedor del servicio de gas, asi como
cualguier tercero que resulie afectado con su aciuar, o mismo procedera para tas otras instalaciones
con 1as que cuente el BUNGALOW.

TRIGESIMA.- Las partes salvo que se acuerde de oira manera en cualquier oira clausula del prasente
contrato, cualquier notificacion, reclamacion, solicitud, consentimiento, aprcbacion, dasignacion,
instruccion, direccion, csrlificacion, reporte o cualquier ofra comunicacion & ser epniregada de
conformidad con el presente Contrato, debera ser enfregada por escrito y se considerara debidamente
entregada cuando: {i) sea entregada personzlmente; {ii) sea enviada por correo eiectidnico a los
eslablecidos en el presente instrumento con acuse de recibo, (iii} enviada per correo cariificado con
servicio de acuse de recivo, en cada caso dirigido a la parte correspondiente en el domicilio, 0 cuenia
de correo electrénico que mas adelarte se sefiala, o a cualquier otra direccidn ¢ cuenta de corres
electrdnico que la parte correspondiente haya notificado por escrito a ia otra parte como su domicilio o
cuenta de corren electrénico, mediante fedatario plblico en el domicilic de ios comparecienies.

La noiificacion ds cambic de domicilio o de cuenta de correo electrénico (nicamente se entendera
efeciiva si se hace constar fehacientemente el acuse de recibo. En caso de que cualquiera de las partes
cambig de demicilio o correo electrénico, lo debera de notificar a las demas daniro de ios 5 (cinca) dias
habiles siguientes a dicho cambio; de lo contrario, cualquier notificacién entregada en el dltimo demicitio
regisirado del receptor se considerara como valida y efectiva para todos 10s efectos legales a nue haya
lugar:

EL ARRENDADOR. el ubicado en: Calle Luz Saviiidn No. 13, Interior 204, Colonia del Valle Norte,
Alcaldia Benito Judrsz, Ciudsd de México, C.P. 03103.
Ernall; fiernandez@nprofusa.mx, ibello@profusa.mx yfo ccordoba@profusa.mx

EL ARRENDATARIO, indistintamente el ubicado en: el BUNGALOW identificado en el Apartado 13.-
de la Caratula, y/o el ubicado e identificado en el Apartado 8.- de la Caratula.
Email el sefialado en el Apartado 3.- de la Caratula.
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EL OBLIGADO SOLIDARIO, indistintamente el ubicado en el BUNGALOW identificado en el Apartado
13.- cle iz Carétula, y/o el ubicado e identificado en el Apartado 10.- de [a Caratulz.
Emait el sefalado en el Apartado 9.- de fa Caratula

TRIGESIMA PRIMERA.- Este Contrato no podré ser modificado, adicicnado, ¢ variado er forma
alguna, salvo mediante escrito firmado por las partes del presente Conirato.

TRIGESINA SEGUNDA.- La falta por parte del ARRENDADOR para ejercer, o la demora en &l ejercicio
de cuzizder czrecho previsto en el presente Contrato o cuaiquier centrato, instruments o dosumenio
reiacionado, no se considerard como una renuncia al mismo por parte dei ARREMDADOR,; asimismo,

i gjercicio individual o parcial de cualquier derecho no causara ia saducidad de cualguier ejercicio o
posterior gjercicio relativo a dicho derecho, ni del efercicio de cuaiquier oiro derecho. Los derechos y
recursos del ARRENDADOR establecidos en el presente Contrato, son acumulativos, independienies
entre ellos y adicionales a, y mo son exclusivos de, los derechos o recursos establecicos an la iey
aplicable. Los derechos de cuafquiera de las partes conforme ai presente Contrato, en contra de
cualquier parte de este Conirato, no scn condicionales o contingentes para lievar a2 cabo cualquier
intento por parte de dicha parte de ejercer cualesquiera de sus derechos bajo este Contrato o bajo
cualquier contrato, instrumento o documento relacionado, en contra de dicha parte 0 en conirs de
cualguier otra persona o entidad.

TRIGESIMA TERCERA.- En caso de que la validez, legalidad u obligatoriedad de cualquisr ebligacion
0 acuerdo de! presente Conirato a cargo de las partes del mismo sea determinada por ua tribunal
compelente como contraria a la ley, dicha obligacidn o acuerdo debera ser considerada como
independiente del resto de las obligaciones o acuerdos de este Contrato, v no afectard s validez,
iegalidad y chligatoriedad del resto del Contrato en forma alguna.

TRIGESIMA CUARTA - El presente Conirato podra ser firmado en diversos ejemplares, cada uno de
los cuales serd considerado como un original y de manera conjunta constituirdn e! (nico y mismo
instrumento. :

LZIDO QUE FUE EL PRESENTE INSTRUMENTO Y ENTERADAS QUE FUERON LAS PARTES DE
SU CONTEMIDO, VALOR Y ALCANCE LEGAL, FIRMAN LA CARATULA DEL PRESENTE
INSTRUMENTO QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL MISMO, ASI COMO AL MARGEN EN
CADA UNA DE SUS HOJAS, POR TRIPLICADO, EJECUTANDOLO EN LO CONDUCENTE EN LA
FECHA INDICADA EN EL APARTADO 21.- DE LA CARATULA, EN ATIZAPAN DE ZARAGOZA,
ESTADO DE MEXICO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARK VIEW 713 - TORRE 4
MARIA LILIA BERMEIO HINQJOSA

P



